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Landzonetilladelse til toiletbygning
Mgllebanken 1, 5900 Rudkgbing. Matrikelnummer 23a, Lindelse by, Lindelse.
Afggrelse

Langeland Kommune meddeler hermed landzonetilladelse efter planloven § 35, stk. 1. til det
ansggte pa adressen. Med falgende vilkar:

o At den eksisterende beplantning omkring toiletbygningen bevares og vedligeholdes. At
beplantningen skal vedligeholdes betyder, at der skal genplantes, hvis eksisterende
planter gar ud eller bliver reduceret i forbindelse med etableringen af toiletbygningen.

e At toiletbygningen udfares i naturlige materialer i farverne brun, gra eller sort.

Tilladelsen ma ikke benyttes far klagefristen pa 4 uger er udlgbet. Der gares yderligere opmaerk-
som pa, at tilladelsen bortfalder automatisk, hvis den ikke er udnyttet inden for 5 ar fra dags
dato.

Tilladelsen bliver offentliggjort p& www.langelandkommune.dk den 7. juni 2023

Fristen udlgber saledes den 5. juli 2023, kl. 23.59.

Ansggning

Langeland Kommune har den 9. marts 2023 modtaget en ansggning om et offentligt toilet som
skal opfares i tilknytning til Lindelse Mglle. Der er opstaet et behov for toiletfaciliteter, da mal-

len oplever en stigende interesse fra offentligheden og gerne vil tilbyde et toilet i neerheden af

Mgllen. Toiletbygningen pa 13 m?2 opfgres vest for mgllen og hovedbygningen. Bygningen op-

fares i treebeklaedning og fladt tag med tagpap.

Sagens oplysninger

Lindelse Mglle, ogsa kendt som Phoenix Mglle som blev opfart i 1828. Mgllen og mgllehuset
er i dag fredet og bliver lgbende restaureret og vedligeholdt. Mgllen har en enestaende belig-
genhed med udsigt over bakkelandskabet.

Omradet omkring Mgllen er i kommuneplanen udpeget som stgrre sammenhaengende land-
skaber og veerdifulde landskaber. Derudover er omradet ogsa omfattet af Kystnaerhedszone.
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Jf. kommuneplanens retningslinjer

8.2.1 Veerdifulde landskaber

| de veerdifulde landskaber skal landskabet karakter beskyttes. Der kan alene ske etablering,
udvidelse eller eendringer af byggeri og tekniske anlaeg, som pavirker landskabet i ganske
ubetydeligt omfang, og kun safremt landskabets karakter og seerlige visuelle oplevelsesmulig-
heder ikke tilsideseettes.

Hvis vaesentlige samfundsmaessige hensyn ngdvendigger, at der tillades etablering, udvidel-
ser eller aendringer af byggeri eller tekniske anlaeg eller der sker aendret arealanvendelse, som
forringer landskabets karakter og seerlige visuelle oplevelsesmuligheder, skal der i tilladelsen
stilles krav om erstatningsomrader eller seerlige tiltag, der sikrer, at de landskabelige vaerdier
samlet set fastholdes eller forbedres.

8.2.3 De stgrre sammenhaengende landskaber

| de starre sammenhaengende landskaber (jf. kortet til hgjre) skal Ian?sﬁl;é?;w}%og land-
skabelige sammenhaeng sikres. Ved etablering, udvidelser eller eendringer af byggeri tek -
ske anlaeg eller aendret arealanvendelse skal der ske en tilpasning i.forhold til landskabets
skala, visuelle sammenhaeng, terraen, eksisterende bevoksning og karaktergivende strukturer.
Ved starre tekniske anlaeg, starre byggeri eller i andre seerlige tilfeelde skal det dokume ere

Du kan kontakte databeskyttelsesradgiveren om dine rettigheder i henhold til databeskyttelsesl ivning

P& www.datatilsynet.dk kan du leese mere om databeskyttelsesradgiverens rolle.
Kontakt databeskyttelsesradgiveren pa e-mail: dpo.langeland@bechbruun.com eller tif 72 27 30 02.
www.langelandkommune.dk M/
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at bygge- og anlaegsprojektets visuelle indvirkning tilpasses omradets seerlige karaktergivende
landskabselementer.

Ved etablering af byggeri og anlaeg, skal der tages hensyn til og sikres harmoni med de om-
kringliggende landskabers saerlige karakteristika, seerlige visuelle oplevelsesmuligheder, til-
stand og sarbarhed.

Kystnaerhedszonen skal efter planlovens § 5a sgges friholdt for bebyggelse, der ikke er af-
heengig af kystnaerhed. | kystneerhedszonen ma der, jf. § 35, stk. 3, kun gives landzonetilla-
delse, hvis det ansggte er af helt underordnet betydning i forhold til de nationale planlaegnings-
interesser i kystomraderne.

Jf. kommuneplanens retningslinjer
5.1.3 Byggeri og etablering af anleeg i den kystnaere zone og landzonen.

I den kystnaere zone kan der kun planleegges for anleeg i landzone, safremt der foreligger en
seerlig planleegningsmaessig og/eller funktionel begrundelse for kystnaer lokalisering.

Tilladelse efter planlovens 8§35 i den kystnaere zone kan endvidere kun meddeles, safremt det
ansggte har helt underordnet betydning i forhold til de nationale planlsegningsinteresser.

Nabohensyn

Der er foretaget naboorientering jeevnfagr planlovens 8 35 stk. 5, og partshgring jf. forvaltnings-
loven § 19.

Naboorienteringen og partshgringen er fortaget fra den 01. maj 2023 til og med den 15. maj
2023. i forbindelse med naboorienteringen og partsharingen er der ikke indkommet nogen hg-
ringssvar.

Begrundelse

Formalet med planloven er at sikre sammenhaengende planlaegning, der forener de samfunds-
maessige interesser i arealanvendelsen, medvirke til at veerne om landets natur og miljg samt
skabe gode rammer for vaekst og udvikling i hele landet, s& samfundsudviklingen kan ske pa et
beeredygtigt grundlag med respekt for menneskets livsvilkar, bevarelse af dyre- og planteliv og
gget gkonomisk velstand.

Landzonebestemmelserne har blandt andet til formal at hindre spredt og uplanlagt bebyggelse
i det abne land, samt at varetage landskabelige interesser.

Langeland kommune vurderer at byggeriet ikke vil pavirke landskabskarakteren i omradet og er
tilpasset landskabernes seerlige karakter. Langeland kommune har lagt vaegt pa at toiletbygnin-
gen er af begreenset omfang, udfgres i naturlige materialer og placeres i forbindelse med eksi-
sterende bevoksning.
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Derudover har Langeland kommune lagt vaegt pa at toiletbygningen er offentlig tilgaengelig, som
vil gavne en bredere kreds af brugere, herunder besggende af mgllen, befolkningen i lokalom-
radet, vandrere og cyklister.

Langeland Kommune vurderer at toiletbygningen er af helt underordnet betydning i forhold til
de nationale planleegningsinteresser i kystnaerhedszonen og at dette ikke vil forringe kystens
naturmeaessige, landskabelige, kulturhistoriske eller rekreative veerdi.

Natura 2000 og bilag IV arter

Neermeste natura 2000 omrade er 127 Sydfynske @hav som ligger 580 meter vest for ejen-
dommen. Det er Langelandkommunens vurdering, at udhuset p& grund af sit begreenset om-
fang ikke vil beskadige eller pavirke beskyttede Natura 2000-omrader vaesentligt og at det an-
s@gte, heller ikke vil gdelaegge eller beskadige de plantearter eller yngle- eller rasteomrader
for de dyrearter, som er naevnt i habitatdirektivets bilag IV.

Byggetilladelse

Vaer opmaerksom pa, at tilladelsen ikke ma benyttes far klagefristen, udlgber og kommunen har
meddelt byggetilladelse.

| denne tilladelse er der ikke taget hensyn til om byggeriet lever op til kravene i byggeloven.

Venlig hilsen

Sandra Enge Mashoff-Kggelbg
Byggesagsbehandler
Plan og Byg

Kopi af denne landzonetilladelse sendes til:
Friluftsradet sydfyn@friluftsraadet.dk

Danmarks Naturfredningsforening dnlangeland-sager@dn.dk

Dansk Ornitologisk Forening natur@dof.dk
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Klagevejledning

Afgarelser efter planlovens § 35 kan paklages til Planklagenaevnet af styrelsen og andre med
retlig interesse i sagens udfald samt af landsdaekkende foreninger og organisationer efter plan-
lovens § 59 stk. 2.

Klage til Planklagenaevnet over en administrativ afggrelse skal veere indgivet inden 4 uger fra
den dag, afggrelsen er modtaget. Hvis afggrelsen er offentligt bekendtgjort, regnes klagefri-
sten fra bekendtggarelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lardag eller en helligdag, forlaenges
fristen til den fglgende hverdag.

Hvis du gnsker at klage over afggrelsen, kan du klage til Planklagenaevnet via Klageportalen,
inden klagefristen udlgber. En tilladelse ma ikke udnyttes, far klagefristen er udlgbet.

Rettidig klage efter § 58 stk. 1. nr. 1 og 2 har opseettende virkning medmindre Planklagenaevnet
bestemmer andet.

Du opretter en klage i Klageportalen og indgang hertil sker via www.borger.dk og www.virk.dk.
Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID.

Veer opmaerksom pa, at du som klager beerer risikoen for, om klagen er korrekt indgivet inden
klagefristens udlgb. En klage anses for at veere indgivet, nar den er tilgeengelig i Klageportalen
for den myndighed, der har truffet afgarelse i sagen. “Tilgaengelig” betyder, at du som klager har
godkendt klagen og betalt gebyret/bestilt en faktura i Klageportalen, sa myndigheden har mu-
lighed for at gare sig bekendt med klagen.

Planklagenaevnet pabegynder farst behandlingen af en klage, nar gebyret er modtaget.

Gebyr for indbringelse af klager er pr. 9. juni 2016 fastsat til 900 kr. for privatpersoner og 1800
kr. for organisationer og virksomheder.

En klage bliver afvist, hvis klagefristen ikke er overholdt, hvis klageren ikke er klageberettiget,
eller hvis klagen vedrarer spgrgsmal, som ikke kan paklages til Planklagenaevnet. Planklage-
naevnets afggrelser er endelige og kan ikke indbringes for anden administrativ myndighed.

Planklagenaevnets afgarelser kan indbringes for domstolene senest 6 maneder efter, at naev-
nets afggrelse er truffet.

For yderligere information: http://naevneneshus.dk/planklagenaevnet.
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Bilag 1
Situationsplan:

Bilag i Situationsplan

(nedrevet)

Du kan kontakte databeskyttelsesradgiveren om dine rettigheder i henhold til databeskyttelseslovgwnmgen
Pa www.datatilsynet.dk kan du leese mere om databeskyttelsesradgiverens rolle.
Kontakt databeskyttelsesradgiveren pa e-mail: dpo.langeland@bechbruun.com eller tif 72 27 30 02.

www.langelandkommune.dk
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Facader:

Bilag ii Facadetegnin

25m

/
40m / 3.2m

Du kan kontakte databeskyttelsesradgiveren om dine rettigheder i henhold til databeskyttelseslovgwnmgen
Pa www.datatilsynet.dk kan du leese mere om databeskyttelsesradgiverens rolle.
Kontakt databeskyttelsesradgiveren pa e-mail: dpo.langeland@bechbruun.com eller tif 72 27 30 02.

www.langelandkommune.dk
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| I i Bilag iii Plantegning
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‘ I Malene : Netto31L,2,4D,2,5Hm. 7,2 m2.
1 al Med overdaek og fundament brutto pa 3,2
‘ : 4 L,4D,2,5H.m 12,8 m2
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