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Landzonetilladelse til anneks pa 38 m?
Almindingen 2, 5953 Tranekaer. Matrikelnummer 19a, Frellesvig by, Tullebglle.
Afgorelse

Langeland Kommune meddeler hermed landzonetilladelse efter planloven § 35, stk. 1. til det
ansggte pa adressen. Med felgende vilkar:

e At byggeriet er i overensstemmelse med fremsendte ansggningsmateriale
¢ At bygningen ikke opferes som en selvsteendig bygning til beboelsesformal.

Tilladelsen ma ikke benyttes far klagefristen pa 4 uger er udlgbet. Der ggres yderligere opmeerk-
som pa, at tilladelsen bortfalder automatisk, hvis den ikke er udnyttet inden for 5 ar fra dags
dato.

Tilladelsen bliver offentliggjort pa www.langelandkommune.dk den 27.03.2024

Fristen udlgber saledes den 24.04.2024, kl. 23.59.

Ansggning

Langeland Kommune har den 09.11.2023 modtaget en ansggning om opfarelse af anneks pa
38 m2. Annekset udfgres med traefacader og tagpap tag.

Bygningen maler 4,2x6,5 meter og har en totalhgjde pa 3,6 meter.
Bygningen placeres 7 meter fra naermeste skel og i tilknytning til eksisterende bebyggelse pa
grunden.

Grunden udggr 104562 m? og er registreret med falgende bebyggelse:

- Beboelse pa 116 m?

- Stald til kvaeg pa 123 m?

- Lade pa 127 m? og 28 m?

- Maskinhus pa 48 m? og 155 m?

- Anden bebyggelse pa 50 m?, 50 m?, 40 m?, 12 m? og 40 m?
- Fritiggende overdeekning pa 10 m?



Pa kortet er ejendommen markeret med rad.

Sagens oplysninger
Arealet er beliggende i landzone udenfor kystnaerhedszonen.

| landzone ma der ikke opfares ny bebyggelse eller ske aendringer af anvendelsen af eksiste-
rende bebyggelse og ubebyggede arealer uden landzonetilladelse efter Planlovens § 35 stk. 1.

Ny bygning til beboelse som anneks vil derfor kraeve landzonetilladelse iht. §35 stk.1.

Der meddeles normalt landzonetilladelse til opferelse af et anneks i tilkknytning til en eksiste-
rende bolig i landzone, nar det ikke opferes som en selvstaendig bygning til beboelsesformal.

Nabohensyn

Der er ikke foretaget naboorientering jeevnfar planlovens § 35 stk. 5, da Langeland Kommune
har vurderet, at bebyggelsen ikke vil veere af betydning for naboerne, og ikke vil pavirke omradet
vaesentligt.

Du kan kontakte databeskyttelsesradgiveren om dine rettigheder i henhold til databeskyttelséslovgivhingen.
Pa www.datatilsynet.dk kan du laese mere om databeskyttelsesradgiverens rolle.
Kontakt databeskyttelsesradgiveren pa e-mail: dpo.langeland@bechbruun.com eller tIf._#2 27 30 02.

www.langelandkommune.dk
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Begrundelse

Langeland Kommunes afggrelse om landzonetilladelse begrundes med fglgende vurderinger:

Kystnaerhedszonen:

Ejendommen er beliggende indenfor kystnaerhedszonen jf. Langeland Kommunes retningslinjer
i Kommuneplanen 2021 — 2033.

Kystneerhedszonen er en zone langs de danske kyster, hvor der skal tages seerligt hensyn til
landskabet jf. planlovens §5a og §35 stk.3. Der ma saledes kun meddeles tilladelse safremt det
ansg@gte har helt underordnet betydning i forhold til de nationale planlaegningsinteresser i kyst-
omraderne. | den kystnaere zone kan der kun planlaegges for anlaeg i landzone, safremt der
foreligger en seerlig planlaegningsmaessig og/eller funktionel begrundelse for kystnaer lokalise-
ring.

Tilladelse efter planlovens §35 i den kystnaere zone kan endvidere kun meddeles, safremt det
ansggte har helt underordnet betydning i forhold til de nationale planlzegningsinteresser.

Langeland Kommune vurderer ikke, at det ansegte vil fa en sadan indvirkning pa kystlandska-
bet, at der skal gives afslag, da den nye bebyggelse opfgres i tilkknytning til tidligere bebyggelse
pa grunden. Det ansggte vurderes derfor at have helt underordnet betydning i forhold til de
nationale planlaegningsinteresser i kystomraderne

Det gvrige abne land:

Jf. kommuneplanen 2021 — 2033, Landskab, afsnit 8.2.2 Det gvrige abne land

Det gvrige abne land rummer en raekke generelle landskabelige veerdier og karaktertraek som
det er vaesentligt at vedligeholde. Det gaores bedst ved altid at tilpasse nye anlaeg, bebyggelse
mv. til landskabets eksisterende karakter.

Landskabskarakteren i omradet er betegnet som Tranekeer Godslandskab. Omradet er praeget
af hegn, alléer og historiske bygninger samt et vekslende landskab med kuperet terraen.

Jst, Vest og syd for Aimindingen 2 er der store marker og abent land, mod nord er lavbunds-
omradet, Birkemose.

Langeland Kommune vurderer, at opfarelse af ny bebyggelse ikke vil pavirke landskabet vae-
sentligt. Desuden vil bebyggelsen ikke forringe naturoplevelsen omkring ejendommen herunder
de seerlige udsigter.

Langeland Kommune vurderer, at det ansggte bebyggelse ikke vil forstyrre indsyn og ‘udsyn ftil
kystlandskabet og dermed har underordnet betydning i forhold til de nationale planlaegningsin-
teresser.
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Beskyttende sten-oqg jorddiger:

Sten- og jorddiger forteeller om historien i landskabet gennem 2000 ar. Digerne er vigtige leve-
steder og spredningsveje for planter og dyr, og digerne har en visuel betydning for oplevelsen
af landskabet.

Der er pa Almindingen 2 registreret stendiger vest for eiendommen. Stendigerne vurderes ikke
at blive pavirket af den nye bebyggelse da diget er placeret ca. 10 meter derfra.

Skovbyggelinje:

Ejendommen er beliggende indenfor skovbyggelinje.

For at sikre det frie udsyn til skoven og skovbrynet og for at bevare skovbrynene som veerdifulde
levesteder for plante- og dyreliv forlaber der en skovbyggelinje i en afstand af 300 meter fra
skoven.

Stgrre sammenhaengende landskaber:

De stgrre sammenheengende landskaber omfatter stgrre omrader med betydelige landskabs-
veerdier og landskabstraek, der er saerlige for Langeland. | de stgrre sammenhaengende land-
skaber er vekselvirkningen mellem forskellige landskaber med til at skaerpe oplevelsen af land-
skabets variation og veerdier. Ligesom de skaber sammenhaeng mellem de udpegede veerdi-
fulde landskaber. P& Langeland bestar de starre sammenhaengende landskaber bl.a. Tranekaer
omradet med den steerke kulturhistorie i sammenhaeng til de kystnaere landskaber.

Langeland Kommune vurderer, at opfgrelse af ny bebyggelse ikke vil pavirke det sammenhaen-
gende landskab vaesentligt. Der er pa ejendommen allerede opfert bebyggelse som det nye
anneks vil indga i og derfor fremsta som en samlet bygningsmasse.

Desuden vil bebyggelsen ikke forringe naturoplevelsen omkring ejendommen herunder de seaer-
lige udsigter.

Potentielt lavbundsomrade:

Lavbundsarealer er omrader med hgj grundvandsstand eller omrader der tidligere har veeret
vadomrader, herunder kunstig afvandede og draenede fjorde, s@er og nor.

Kommuneplanen 2021 — 2033, 7.3 har udpeget en del af matriklen som potentielt vadomrader,
hvor der ikke kan meddeles tilladelse efter planlovens §35 til forhold som kan forhindre, at det
naturlige vandstandsniveau kan genskabes.

Langeland Kommune vurderer, at der er tale om et areal beliggende ca. 30 meter fra hvor der
nu opfagres ny bygningsmasse.

Den nye bebyggelse anses derfor ikke for at kunne pavirke eller forhindre lavbundsomradet.
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Samlet vurdering:

Landzonebestemmelserne har blandt andet til formal at hindre spredt og uplanlagt bebyggelse
i det abne land, samt at varetage landskabelige interesser.

Formalet med planloven er at sikre sammenhangende planlaegning, der forener de samfunds-
maessige interesser i arealanvendelsen, medvirke til at vaerne om landets natur og miljg samt
skabe gode rammer for veekst og udvikling i hele landet, sa samfundsudviklingen kan ske pa et
baeredygtigt grundlag med respekt for menneskets livsvilkar, bevarelse af dyre- og planteliv og
agget gkonomisk velstand.

Annekset vurderes at kunne rummes indenfor Langeland Kommunes landzoneadministration
og indga i omradets eksisterende karakter.

Det vurderes derfor, at den nye bebyggelse ikke vil vaere i strid med Langeland Kommunes
plangrundlag.

Vurdering Natura 2000 og bilag IV arter

Fer kommunen kan give tilladelse, skal der foretages en konkret vurdering af, om det ansagte
projekt kan beskadige eller adeleegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesom-
rade for bilag IV-arter, jf. geeldende habitatbekendtgerelse 12.

Langeland Kommune har registreret falgende bilag IV-dyrearter: Marsvin, Hasselmus, Dveerg-
flagermus, Vandflagermus, Sydflagermus, Brunflagermus, Troldflagermus, Bredgret flager-
mus, Langgret flagermus, Markfirben, Klokkefrg, Spidssnudet fra, Springfrg, Strandtudse,
Grgnbroget tudse og Stor vandsalamander.

Der er ikke registreret bilag IV-plantearter i Langeland Kommune.

Almindingen 2 er ikke beliggende i det naturlige udbredelsesomrade for arter opfart pa habitat-
direktivets bilag IV. Kommunen har ikke kendskab til konkrete forekomster af arterne eller de-
res levesteder i naerheden af Almindingen 2.

Myndighederne ma ikke gennemfgare planer eller projekter, der kan skade de arter og naturty-
per, som de internationale Natura 2000-omrader er udpeget for at beskytte. Derfor er vi forplig-
tet til at vurdere konsekvenserne af projekter, der kan pavirke et Natura 2000- omrade.

Der findes ikke omrader registreret med nationalt beskyttet natur, Natura 2000-omrader eller
bilag IV-arter i naerheden af den nye bebyggelse.
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Byggetilladelse

Veaer opmaerksom pa, at tilladelsen ikke ma benyttes far klagefristen, udlgber og kommunen har
meddelt byggetilladelse.

| denne tilladelse er der ikke taget hensyn til om byggeriet lever op til kravene i byggeloven.

Venlig hilsen

Gitte Bjorng Hansen
Byggesagsbehandler
Plan og Byg

Kopi af denne landzonetilladelse sendes til:
Friluftsradet Langeland@friluftsraadet.dk

Danmarks Naturfredningsforening dnlangeland-sager@dn.dk og langeland@dn.dk

Dansk Ornitologisk Forening natur@dof.dk
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Klagevejledning

Afgarelser efter planlovens § 35 kan paklages til Planklagensevnet af styrelsen og andre med
retlig interesse i sagens udfald samt af landsdaekkende foreninger og organisationer efter plan-
lovens § 59 stk. 2.

Klage til Planklagenaevnet over en administrativ afgarelse skal veere indgivet inden 4 uger fra
den dag, afgarelsen er modtaget. Hvis afgarelsen er offentligt bekendtgjort, regnes klagefri-
sten fra bekendtgarelsen. Hvis klagefristen udlgber pé en lgrdag eller en helligdag, forleenges
fristen til den falgende hverdag.

Hvis du gnsker at klage over afgarelsen, kan du klage til Planklagenaevnet via Klageportalen,
inden klagefristen udlgber. En tilladelse ma ikke udnyttes, for klagefristen er udlgbet.

Rettidig klage efter § 58 stk. 1. nr. 1 0og 2 har opsaettende virkning medmindre Planklagenaevnet
bestemmer andet.

Du opretter en klage i Klageportalen og indgang hertil sker via www.borger.dk og www.virk.dk.
Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID.

Veer opmeerksom pa, at du som klager beerer risikoen for, om klagen er korrekt indgivet inden
klagefristens udlgb. En klage anses for at vaere indgivet, nar den er tilgaengelig i Klageportalen
for den myndighed, der har truffet afgarelse i sagen. “Tilgeengelig” betyder, at du som klager har
godkendt klagen og betalt gebyret/bestilt en faktura i Klageportalen, sa myndigheden har mu-
lighed for at gare sig bekendt med klagen.

Planklagensevnet pabegynder farst behandlingen af en klage, nar gebyret er modtaget.

Gebyr for indbringelse af klager er pr. 9. juni 2016 fastsat til 900 kr. for privatpersoner og 1800
kr. for organisationer og virksomheder.

En klage bliver afvist, hvis klagefristen ikke er overholdt, hvis klageren ikke er klageberettiget,
eller hvis klagen vedrarer spargsmal, som ikke kan péklages til Planklagenaevnet. Planklage-
naevnets afgarelser er endelige og kan ikke indbringes for anden administrativ myndighed.

Planklagensevnets afggrelser kan indbringes for domstolene senest 6 maneder efter, at naev-
nets afgarelse er truffet.

For yderligere information: http://naevneneshus.dk/planklagenaevnet.
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Bilag 1
Situationsplan:

Du kan kontakte databeskyttelsesradgiveren om dine rettigheder i henhold til databeskyttelseélovgivhihgen.vu
Pa www.datatilsynet.dk kan du leese mere om databeskyttelsesradgiverens rolle. —~
Kontakt databeskyttelsesradgiveren pa e-mail: dpo.langeland@bechbruun.com eller tif_#2 27 30 02.

www.langelandkommune.dk
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Facader:
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